PROCESSO SELETIVO SIMPLIFICADO N°02/2025

MINUTA DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO TRANSITORIO

PROCESSO SELETIVO SIMPLIFICADO N°02/2025 PARA ARRENDAMENTO,
EM CARATER TEMPORARIO, MEDIANTE CELEBRACAO DE CONTRATO DE
TRANSICAO, DE AREA DENOMINADA SSZ 39 LOCALIZADA DENTRO DO
PORTO ORGANIZADO . DE SANTOS/SP  PARA ARMAZENAGEM E
MOVIMENTACAO PORTUARIA, BEM COMO OPERACAO COM DINAMICA
RETROPORTUARIA, DE INSUMOS RELACIONADOS AO SETOR
INDUSTRIAL, OPERADOS NAS FORMAS DE GRANEL SOLIDO E CARGA
GERAL RETROPORTUARIA.
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CONTRATO DE TRANSICAO DIPRE-
DINEG/[e], QUE ENTRE SI CELEBRAM A
AUTORIDADE PORTUARIA DE SANTOS S.A.
E A EMPRESA [e].

A AUTORIDADE PORTUARIA DE SANTOS S.A., empresa publica, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 44.837.524/0001-07, com sede estabelecida na Awv.
Conselheiro Rodrigues Alves, s/n°, Macuco, na cidade de Santos/SP, CEP n°
11.015-900, neste ato representa por seu Diretor Presidente, Sr. [e],
[nacionalidade], [estado civil], [profissao], portador da Cédula de Identidade n°
[e], inscrito.no CPF sob o n° [e], designado pela [e], publicada no DOU de [e];
por seu Diretor de Negocios e Regulagao, Sr. [e], [nacionalidade], [estado civil],
[profissao], portador da Cédula de Identidade n° [e], inscrito no CPF sob o n° [e],
designado pela [e], publicada no DOU de [e], doravante denominada “APS”; e
a empresa [e], sociedade de propoésito especifico com sede na [e], inscrita no
CNPJ sob o n° [e], neste ato representada pelo Sr(a) [e], [nacionalidade], [estado
civil], [profisséo], portador da Cédula de Identidade n° [e] e inscrito(a) no CPF
sob o n° [e], doravante denominada ARRENDATARIA TRANSITORIA; tendo
em vista o que consta do Processo Administrativo n° [e], resolvem celebrar o
presente CONTRATO DE TRANSICAO, com fundamento no art. 46 da
Resolucdo n° 07-ANTAQ, de 30 de maio de 2016, o qual sujeita as partes as

Pag. 3 de 38



suas clausulas, as normas disciplinares contidas na Lei n° 12.815, de 05 de junho
de 2013, no Decreto n° 8.033, de 27 de junho de 2013, e nos demais atos

normativos de regéncia, mediante as seguintes condi¢des:

VI.

VII.

Considerando a delegagcédo dada pelo Poder Concedente, in casu a
Secretaria Nacional de Portos do Ministério de Portos e Aeroportos, a APS

para celebracdo do presente Contrato;

. Considerando o disposto nos artigos 46 e 47, da Resolugéo Normativa n°

07-ANTAQ, de 30 de maio de 2016;

Considerando a necessidade de se evitar prejuizo econémico, financeiro
e social em razdo da descontinuidade da prestacdo dos servicos
portuérios, enquanto ndo ultimado o procedimento licitatorio da area em

questao;

. Considerando que a area €m questao ja consta no rol de areas licitaveis

da APS;
Considerando tudo o que consta do PROCESSO SELETIVO
SIMPLIFICADO N°.02/2025;
Considerando o disposto no Acoérddo [e]-ANTAQ, que autoriza a
celebracdo do presente CONTRATO DE TRANSICAO;

Considerando a deliberacdo da Diretoria Executiva da APS, em sua
[¢] Reunido Ordinaria, realizada em [e], e 0 que mais consta dos autos do

Processo Administrativo APS n° [e].

Resolvem as partes celebrar o presente CONTRATO DE TRANSICAO, que se

regera pelas seguintes clausulas e condicoes:

1.1

CLAUSULA PRIMEIRA - DA LEGISLACAO APLICAVEL E DO REGIME

JURIDICO DO CONTRATO

Este CONTRATO esta sujeito as leis vigentes no Brasil, com expressa

renuncia a aplicacao de qualquer outra.
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1.2 Este CONTRATO é espécie do género contrato administrativo e se rege
pelos preceitos de direito publico e, supletivamente, pelo direito privado, em

especial as disposicoes relativas as regras dos contratos.

1.3 Aplicam-se a este CONTRATO as disposi¢cbes das Leis Federais n°
12.815, de 5 de junho de 2013; 12.259, de 30 de novembro de 2011; 10.233, de
5 de junho de 2001; 9.784, de 29 de janeiro de 1999; 8.987, de 13 de fevereiro
de 1995; do Decreto Federal n° 8.033, de 27 de junho de 2013; da Resolucéo
Normativa n° 07-ANTAQ, de 30 de maio de 2016; e das demais normas e
regulamentos aplicaveis aos bens arrendados transitoriamente, as areas e
infraestrutura publicas e as ATIVIDADES objeto deste CONTRATO DE
TRANSICAO expedidos pelas autoridades competentes.

1.4 Aplicam-se a este CONTRATO, ainda, as disposi¢cdes legais e
regulamentares incidentes sobre as obras e servigos de engenharia, quanto as
obrigagbes de cunho trabalhista, previdenciario, de responsabilidade técnica,
civil e criminal, de medicina e seguranca do trabalho, meio ambiente, sem

prejuizo de outras pertinentes.

1.5 A ARRENDATARIA TRANSITORIA estara sempre vinculada ao disposto
no CONTRATO DE TRANSICAO, nos seus ANEXOS, no instrumento
convocatorio do PROCESSO SELETIVO SIMPLIFICADO e seus ANEXOS, na
documentacdo e proposta apresentada, bem como na legislacdo e
regulamentacao brasileiras, em tudo que disser respeito a execucdo do objeto
do ARRENDAMENTO TRANSITORIO.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS DEFINICOES

2.1 Para os fins deste CONTRATO DE TRANSICAO e dos seus ANEXOS,
salvo disposicdo expressa em contrario, oS termos, frases e expressdes
redigidos em caixa alta, sem prejuizo de outras definicbes, deverdo ser

compreendidos e interpretados de acordo com os seguintes significados:
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2.1.1. ADMINISTRACAO DO PORTO: Autoridade Portuaria de Santos
S.A., empresa publica responséavel pela administracédo e exploracao do Porto
Organizado de Santos/SP e pela realizacdo do presente procedimento

licitatorio.

2.1.2. ANEXO: documentos que constituem partes integrantes do
presente CONTRATO DE TRANSICAO.

2.1.3. ANO: periodo de 12 (doze) meses contado a partir da DATA DE

ASSUNCAO, salvo quando possuir referéncia expressa em outro sentido.

2.1.4. ANTAQ: Agéncia Nacional de Transportes Aquaviarios, entidade
criada pela Lei Federal n° 10.233, de 2001.,

2.1.5. AREA DO ARRENDAMENTO TRANSITORIO: as Aéreas,
instalagBes portuéarias e infraestrutura publicas, localizadas dentro do PORTO
ORGANIZADO objeto do presente CONTRATO DE TRANSICAO.

2.1.6. AREA DO PORTO ORGANIZADO: &rea delimitada por ato do
Poder Executivo, compreendendo areas afetas, ou ndo, as operacdes
portuarias; as instalagdes portuarias; e a infraestrutura de protecdo e de
acesso ao PORTO ORGANIZADO.

2.1.7. ARRENDAMENTO TRANSITORIO: a presente cess&o onerosa da
area do arrendamento, localizadas dentro do PORTO ORGANIZADO,
conforme descrito neste CONTRATO DE TRANSICAO e seus ANEXOS, para

exploragéo por prazo determinado.

2.1.8. ARRENDATARIA TRANSITORIA: titular da cessdo onerosa de
area e infraestrutura publicas localizadas dentro do PORTO ORGANIZADO,
para exploracdo por prazo determinado, identificada no preambulo deste
CONTRATO DE TRANSICAO.
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2.1.9. ATIVIDADE(S): atividade(s) portuaria(s) a serem exploradas pela
ARRENDATARIA TRANSITORIA dentro da AREA DO ARRENDAMENTO
TRANSITORIO, na forma deste CONTRATO DE TRANSICAO e seus
ANEXOS.

2.1.10. BENS REVERSIVEIS: bens os quais ser&o revertidos a APS ao
término do CONTRATO DE TRANSICAO.

2.1.11. BERCO: local a ser utilizado para atracacao das embarcacoes que
pretendem realizar embarque e desembarque de cargas destinadas/oriundas
a/do ARRENDAMENTO TRANSITORIO.

2.1.12.  CAIS: plataforma a ser utilizada para embarque e desembarque de
cargas destinadas/oriundas a/do ARRENDAMENTO TRANSITORIO.

2.1.13. CARGAS: carga referida no presente CONTRATO que esteja
incluida no rol de ATIVIDADES do ARRENDAMENTO.

2.1.14. CONTRATO DE ARRENDAMENTO: significado definido no

Preambulo deste instrumento.

2.1.15. DATA DA ASSUNCAO: data da celebracdo do Termo de Aceitacdo
Provisoria e Permissdo de Uso de Ativos previsto neste CONTRATO DE
TRANSICAO.

2.1.16. DOU: Diério Oficial da Uniéo.

2.1.17. EDITAL: Edital do PROCESSO SELETIVO SIMPLIFICADO n°
02/2025, incluidos seus ANEXOS.

2.1.18. FINANCIADORES: institui¢cdes financeiras ou outras entidades que

concedem financiamento & ARRENDATARIA TRANSITORIA para realizacio

dos investimentos necessarios.
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2.1.19. INSTALACAO PORTUARIA: instalacéo localizada dentro ou fora
da area do PORTO ORGANIZADO e utlizada em movimentacdo de
passageiros, em movimentacdo ou armazenagem de mercadorias,

destinadas ou provenientes de transporte aquaviario.

2.1.20. IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

2.1.21. MOVIMENTA(}AO EFETIVAMENTE CONTABILIZADA:
movimentacdo efetivamente contabilizada, ~conforme  previsto neste
CONTRATO DE TRANSICAO e em seus ANEXOS.

2.1.22.  MOVIMENTACAO MINIMA EXIGIDA: movimentacdo exigida, nos
termos da tabela constante deste CONTRATO DE TRANSICAO, quando

aplicavel.

2.1.23. PARAMETROS TECNICOS: especificacdes minimas que devem
ser observadas * pela "ARRENDATARIA TRANSITORIA quando da
consecucéo das ATIVIDADES objeto do ARRENDAMENTO TRANSITORIO
nos termos deste CONTRATO DE TRANSICAO.

2.1.24. " PARTES RELACIONADAS: aquelas entidades, fisicas ou juridicas,
com as quais uma companhia tenha possibilidade de contratar, em condicdes
gue nao sejam as de comutatividade e independéncia que caracterizam as
transacoes com terceiros alheios a companhia, ao seu controle gerencial ou
a qualquer outra area de influéncia, estendendo-se ao relacionamento
econdmico: a) entre empresas que, por via direta ou indireta, respondam ao
mesmo controle societario; b) entre empresas com administradores comuns
ou que possam influenciar e/ou se beneficiar de determinadas decisdes nas
referidas empresas, tomadas em conjunto ou individualmente; c) de uma
empresa com seus acionistas, cotistas e administradores (quaisquer que
sejam as denominacdes dos cargos), e com membros da familia, até o terceiro
grau, dos individuos antes relacionados; d) de uma empresa com suas

controladas diretas ou indiretas e coligadas, ou com acionistas, cotistas ou

Pag. 8 de 38



administradores de suas controladoras e coligadas e vice-versa; e, €) de uma
empresa com fornecedores, clientes ou financiadores com o0s quais
mantenham uma relacdo de dependéncia econémica e/ou financeira, ou de

outra natureza que permita essas transacoes.

2.1.25. PASSIVOS AMBIENTAIS: qualquer fato, ato ou ocorréncia,
conhecido ou néo, que implique no atendimento a uma determinacéo legal ou
regulamentar, relacionada ao meio ambiente, observadas as especificidades
previstas no CONTRATO DE TRANSICAO.

2.1.26. PORTO ORGANIZADO: bem publico construido e aparelhado para
atender as necessidades de navegacao, de movimentacéo de passageiros ou
de movimentacdo e armazenagem de mercadorias, cujo trafego e operacoes
portuéarias estejam sob jurisdicdo de ADMINISTRACAO DO PORTO.

2.1.27. PRAZO DO ARRENDAMENTO TRANSITORIO: prazo de vigéncia
do CONTRATO DE ARRENDAMENTO TRANSITORIO, contado a partir da
DATA DA ASSUNCAO.

2.1.28. .. PRECO: valor cobrado pela ARRENDATARIA TRANSITORIA dos
USUARIOS como contrapartida. as ATIVIDADES prestadas, podendo ser
livremente estabelecido pela ARRENDATARIA.

2.1.29. PROPOSTA PELO ARRENDAMENTO TRANSITORIO ou
PROPOSTA: oferta feita pela PROPONENTE vencedora do PROCESSO
SELETIVO SIMPLIFICADO para exploracgo do ARRENDAMENTO
TRANSITORIO.

2.1.30. REGULAMENTO DE EXPLORACAO DO PORTO ORGANIZADO:

ato normativo editado pela ADMINISTRACAO DO PORTO, com vistas a
disciplinar o uso do PORTO ORGANIZADO.
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2.1.31. SPE: Sociedade de Propdsito Especifico constituida, quando for o
caso, pelos PROPONENTES vencedores do PROCESSO SELETIVO
SIMPLIFICADO, quando em formato de CONSORCIO.

2.1.32. TARIFA PORTUARIA: os VALORES devidos @ ADMINISTRACAO
DO PORTO pela ARRENDATARIA TRANSITORIA relativos & utilizacdo das
instalacdes portuarias ou da infraestrutura portuaria ou a prestacdo de
servicos de sua competéncia na AREA DO PORTO ORGANIZADO.

2.1.33. USUARIO: todas as pessoas fisicas e juridicas que sejam
tomadoras das ATIVIDADES prestadas pela ARRENDATARIA
TRANSITORIA, ou terceiro por ela indicado, na AREA DO PORTO
ORGANIZADO.

2.1.34. VALOR DO ARRENDAMENTO: € o VALOR DO
ARRENDAMENTO TRANSITORIO FIXO devido pela ARRENDATARIA
TRANSITORIA & ADMINISTRACAO DO PORTO, em funcéo da exploracéo
do ARRENDAMENTO TRANSITORIO.

2.1.35. Documentos Anexos que Integram o Contrato para todos os efeitos
legais e contratuais:

= ANEXO |: Desenho da planta de localizacao;

= "ANEXO II: Lista de bens reversiveis;

=  ANEXO lll: Regramento Operacional — Cais do Sabod.

CLAUSULA TERCEIRA - DA INTERPRETACAO

3.1. Exceto quando o contexto ndo permitir, aplicam-se as seguintes regras a
interpretacdo do CONTRATO DE TRANSICAO:

3.1.1. As definicbes do CONTRATO DE TRANSICAO serdo igualmente

aplicadas nas formas singular e plural.

Pag. 10 de 38



3.1.2. Referéncias ao CONTRATO DE TRANSICAO ou qualquer outro
documento devem incluir eventuais alteracfes e aditivos que venham a ser
celebrados entre as PARTES.

3.1.3. Os titulos dos capitulos e das Clausulas do CONTRATO DE TRANSICAO

e dos ANEXOS nédo devem ser usados na sua aplicacao ou interpretacao.

3.1.4. No caso de divergéncia entre o CONTRATO DE TRANSICAO e os
ANEXOS, prevalecera o disposto no CONTRATO DE TRANSICAO.

3.1.5. No caso de divergéncia entre os ANEXOS, prevalecerao aqueles emitidos
pela ADMINISTRACAO DO PORTO.

3.1.6. As referéncias a lei, decreto, portaria ou resolucao neste CONTRATO DE
TRANSICAO deverdo ser interpretadas como.o préprio ato.em si ou qualquer

outro que vier a substitui-lo.

CLAUSULA QUARTA — DA AREA E INFRAESTRUTURA PUBLICAS DO
ARRENDAMENTO

4.1. Compdem o ARRENDAMENTO TRANSITORIO objeto deste
CONTRATO a area denominada. SSZ 39 e suas respectivas instalacfes
portuéarias e infraestruturas publicas localizadas dentro da poligonal do PORTO
ORGANIZADO de Santos, Estado de S&o Paulo.

4.2. A éarea total do ARRENDAMENTO TRANSITORIO possui 56.860 m?2
(cinquenta. e seis mil, oitocentos e sessenta metros quadrados), sendo
constituida pelos terrenos nos quais estéao e serdo implantados os equipamentos
a serem utilizados, conforme regras previstas neste CONTRATO DE
TRANSICAO e seus ANEXOS.

4.3. A AREA do ARRENDAMENTO TRANSITORIO ¢ cedida pelo PODER
CONCEDENTE & ARRENDATARIA em carater ad corpus, sendo certo que as
descricdes, extensdo e confrontacdes indicadas na Subclausula 4.2 acima nao

vinculam a APS sob qualquer forma, sendo a area objeto do ARRENDAMENTO
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TRANSITORIO aquela efetivamente disponivel para utilizacido da
ARRENDATARIA TRANSITORIA, que declara ser tal area suficiente para o
cumprimento das obrigacbes deste CONTRATO DE TRANSICAO e seus
ANEXOS.

4.3.1. As descricdes, extensao e confrontacdes indicadas na Subclausula 4.3
acima representam, todavia, o0s limites maximos da area a que a
ARRENDATARIA TRANSITORIA tera direito de explorar, ndo podendo a
ARRENDATARIA TRANSITORIA invocar o carater ad._ corpus do
ARRENDAMENTO TRANSITORIO para pleitear area diversa.

CLAUSULA QUINTA = DO OBJETO

51. O objeto do presente CONTRATO DE TRANSICAO é o
ARRENDAMENTO, em caréater temporario de area e infraestrutura publicas que
compreendem o local denominado SSZ 39, localizadas no Porto Organizado de
Santos, no Estado de S&o Paulo, destinada ao atendimento de insumos
industriais, compreendendo a movimentacédo e armazenagem de granéis soélidos
e a armazenagem de carga geral, cuja operacdo devera ocorrer exclusivamente
em dindmica retroportudaria, vedada qualquer movimentacdo portuaria desta
ultima, a serem desempenhadas pela ARRENDATARIA TRANSITORIA de
forma adequada nos termos deste CONTRATO DE TRANSICAO.

5.2. A ARRENDATARIA TRANSITORIA tera o prazo maximo de 90 (noventa)
dias, a contar-da DATA DE ASSUNCAO, para disponibilizar a éarea e
infraestrutura publicas destinadas a movimentagéo portuaria e armazenagem
de insumos relacionados ao setor industrial, operados nas formas de granel
sélido e carga geral de acordo com os parametros definidos EDITAL, salvo
disposicao diversa prevista neste CONTRATO DE TRANSICAO.

5.3. A ARRENDATARIA sera responsavel por todos os investimentos,
benfeitorias adicionais e servicos nédo especificados, mas que venham a ser
necessarios para alcancar os parametros definidos no EDITAL. Os projetos e
construcées deverdo observar os PARAMETROS TECNICOS.

Pag. 12 de 38



CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO DO ARRENDAMENTO TRANSITORIO

6.1. O prazo de vigéncia deste CONTRATO DE TRANSICAO é de 180 (cento
e oitenta) dias, a contar da DATA DA ASSUNCAO da é&rea pela
ARRENDATARIA TRANSITORIA, nos termos e condi¢cdes previstos neste
CONTRATO DE TRANSICAO ou até a assuncdo da area em questio pelo
arrendatario de longo prazo vencedor do certame, o0 (que. ocorrer primeiro,
cabendo a ARRENDATARIA TRANSITORIA adotar todas as providéncias
necessarias a desocupacdo da instalacdo portuaria ao final do prazo contratual,
sob pena de incidéncia das cominacdes previstas neste CONTRATO DE
ARRENDAMENTO.

6.1.1. No caso de execucdo da clausula resolutiva de. pleno direito o
CONTRATO DE TRANSICAO sera rescindido sem 6nus, devendo a
ARRENDATARIA TRANSITORIA ser notificada, com antecedéncia de 30 (trinta)
dias, para devolver o objeto do arrendamento.

6.1.2. O TERMO DE ACEITAC;AO E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS,
previsto no Anexo 1 deste CONTRATO DE TRANSICAO, deveréa ser celebrado
pelas PARTES na assinatura do CONTRATO DE TRANSICAO.

6.2. A ARRENDATARIA néo faz jus a qualquer direito subjetivo referente a
manutencdo do ARRENDAMENTO por periodo superior ao PRAZO DO
ARRENDAMENTO TRANSITORIO, ainda que pendente discusséo judicial ou
extrajudicial sobre o pagamento de qualquer valor & ARRENDATARIA
TRANSITORIA pela APS, inclusive a titulo de indenizacao.

CLAUSULA SETIMA - DO VALOR ESTIMADO DO CONTRATO
7.1 O valor global estimado do CONTRATO DE TRANSICAO é de R$[e] () (data-

base novembro/24), correspondente ao montante estimado da remuneracao
devida a Autoridade Portuaria de Santos a titulo de VALOR DO
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ARRENDAMENTO FIXO pela ARRENDATARIA TRANSITORIA durante o prazo
de vigéncia do CONTRATO DE TRANSICAO.

7.2. O valor global estimado do CONTRATO tem efeito meramente indicativo e
referencial, ndo podendo ser utilizado por nenhuma das PARTES para pleitear a

recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro contratual.

CLAUSULA OITAVA - DOS BENS DO ARRENDAMENTO

8.1. Sem prejuizo de outras disposi¢cdes previstas neste CONTRATO DE
TRANSICAO sobre o tema, integram o0 ARRENDAMENTO TRANSITORIO os
bens a seguir indicados, cuja posse, guarda, manutencao e vigilancia séo de
responsabilidade da ARRENDATARIA TRANSITORIA:

8.1.1. Todos os bens vinculados a operacdo e manutencdo das ATIVIDADES,
cedidos & ARRENDATARIA TRANSITORIA, conforme indicados no Termo de

Aceitacdo e Permissao de Uso de Ativos.

8.1.2. Todas as instalacdes que vierem a ser construidas pela ARRENDATARIA
TRANSITORIA no decorrer ~do prazo de vigéncia do CONTRATO DE
TRANSICAO e aplicadas na prestacio das ATIVIDADES.

8.1.3. Todos os bens que vierem a ser adquiridos pela ARRENDATARIA
TRANSITORIA para operacdo portuaria, desde que devidamente aprovados
pela APS.

8.2. A ARRENDATARIA TRANSITORIA receberd& os BENS DO
ARRENDAMENTO TRANSITORIO, inclusive as areas, infraestruturas e

instala¢des portuarias, no estado em que se encontram e por sua conta e risco.

8.3. Os BENS DO ARRENDAMENTO TRANSITORIO deverdo ser mantidos
em condi¢cdes normais de uso, de forma que, quando revertidos a APS, se
encontrem em perfeito estado de conservacédo, ressalvado o desgaste natural

pela sua utilizagao.
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8.4. Os bens mdveis e imdveis mencionados na Subclausula 8.1.1 e existentes
na data da celebracdo deste CONTRATO DE TRANSICAO serdo cedidos a
ARRENDATARIA TRANSITORIA mediante a assinatura de Termo de Aceita¢do
Provisoria e Permissdo de Uso dos Ativos entre a APS e a ARRENDATARIA
TRANSITORIA, cujo modelo integra o anexo deste CONTRATO DE
TRANSICAO.

8.5. A ARRENDATARIA TRANSITORIA poderd se valer de contratos de
locacdo de equipamentos ou arrendamento de bens para viabilizar a operacéo e
manutencdo do ARRENDAMENTO TRANSITORIO e a prestagdo das
ATIVIDADES ao longo do prazo de vigéncia do ARRENDAMENTO
TRANSITORIO.

8.6. O controle e acompanhamento dos bens do ARRENDAMENTO
TRANSITORIO seréo realizados conforme as regras previstas no regulamento
da ANTAQ, neste CONTRATO DE TRANSICAO e em seus ANEXOS.

8.7. A reversdo dos bens do ARRENDAMENTO TRANSITORIO & APS nos
casos de extincdo do CONTRATO rege-se pelas disposi¢cdes aplicaveis deste
CONTRATO e« pela legislacdo vigente .a época do evento de reversao,
respeitadas.eventuais clausulas expressas no presente instrumento acerca da

matéria.

CLAUSULA NONA - DAS ATRIBUICOES E PRERROGATIVAS DA APS

9.1 Incumbe a APS:

9.1.1 Fiscalizar, em conjunto com a ANTAQ, e de forma permanente, o fiel
cumprimento das obrigagdes da ARRENDATARIA TRANSITORIA, no que for
aplicavel ao arrendamento, as leis, aos regulamentos do Porto e ao CONTRATO
DE TRANSICAO.

9.1.2 Instruir os processos administrativos para aplicacdo das penalidades

regulamentares e contratuais pela ANTAQ.

Pag. 15 de 38



9.1.3 Fiscalizar permanentemente as operacfes da instalacdo portuaria,

zelando pela seguranca e o respeito ao meio ambiente.

9.1.4 Extinguir o Instrumento, nos casos nele previstos, ou por determinacdo da
ANTAQ.

9.1.5 Manter as condi¢des de acessibilidade as areas e instalacdes portuarias
designadas no CONTRATO DE TRANSICAO.

9.1.6 Cumprir e impor o cumprimento das dispasicoes legais e contratuais
aplicaveis aos servicos prestados ou atividades desenvolvidas no CONTRATO
DE TRANSICAO.

9.1.7 Encaminhar & ANTAQ co6pia do CONTRATO DE TRANSICAO e seus
aditamentos no prazo de 30 (trinta) dias ap0s a sua celebracao.

9.1.8 Prestar, no prazo estipulado, as informacdes requisitadas pela ANTAQ no

exercicio de suas atribuicdes.
9.1.9 Consolidar o disposto no Anexo lll.
9.1.10 Observar o direito de preferéncia de atracacdo conforme descrito no item

10.9.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES E PRERROGATIVAS DA
ARRENDATARIA TRANSITORIA

10.1. A ARRENDATARIA obriga-se, sem prejuizo das demais disposices
constantes deste CONTRATO DE TRANSICAO e seus ANEXOS, a:

10.1.1. Prestar as ATIVIDADES em conformidade com este CONTRATO
DE TRANSICAO e seus ANEXOS, com as normas expedidas pela ANTAQ, e
com o REGULAMENTO DE EXPLORACAO DO PORTO ORGANIZADO, e
demais documentos de regéncia da licitagdo e da contratacéo.

Pag. 16 de 38



10.1.2. Providenciar o alfandegamento do ARRENDAMENTO junto a

Autoridade Aduaneira, quando cabivel.

10.1.3. Prestar as ATIVIDADES objetivando a adequada e plena
movimentacdo e/ou armazenagem das cargas previstas para o0
ARRENDAMENTO TRANSITORIO.

10.1.4. Obter e apresentar a APS todas as licencas e autorizacfes
exigidas pelos oOrgaos competentes, nos termos deste CONTRATO DE
TRANSICAO e seus ANEXOS.

10.1.5. Implantar as ac¢Ges necessarias a eventual realocacdo ou
demolicdo de instalagbes ou equipamentos no PORTO ORGANIZADO que
estejam interferindo na area e infraestrutura  publicas, = arrendadas
transitoriamente ou ndo, em que as ATIVIDADES deverdo ser executadas,
devendo a ARRENDATARIA TRANSITORIA arcar com todas as despesas

respectivas e obter a prévia autorizacao da APS.

10.1.6. Credenciar, por documento escrito, um ou mais representantes que
serao seus interlocutores junto a APS, bem como os responséaveis técnicos pela
execucdo do presente CONTRATO DE TRANSICAO.

10.1.7. Utilizar somente pessoal qualificado e em numero suficiente a
execucao das ATIVIDADES, assumindo plena e exclusiva responsabilidade por
sua contratacao, pelos contratos de trabalho celebrados com seus empregados
e respectivos encargos decorrentes, incluindo o pagamento, se for o caso, de
indenizagdes, multas e outras penalidades eventualmente advindas de infragdes
cometidas, reclamatorias trabalhistas, agdes judiciais e quaisquer medidas
propostas por seus empregados, empregados dos subcontratados, ou terceiros,
eximindo a APS de qualquer responsabilidade direta, solidaria e/ou subsidiaria
pelos mesmos, a qualquer tempo, e assumindo integral responsabilidade por
quaisquer reclamatérias trabalhistas que vierem a ser ajuizadas em face da APS
em relagéo ao presente CONTRATO DE TRANSICAO.
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10.1.8. Mitigar danos ou perturbagcdo a propriedade de terceiros,
resultantes de poluicéo, inclusive ruido e outras causas advindas do seu método

de trabalho.

10.1.9. Elaborar o projeto basico e projeto executivo, executar as obras e
servicos de engenharia, a montagem, a realizacdo de testes, a pré-operacao e
todas as demais operacdes necessarias, bem como substituir ou reparar, as
suas custas, quaisquer bens ou servigcos relacionados as ATIVIDADES que
venham a ser justificadamente considerados pela APS como defeituosos,
incorretos, insuficientes ou inadequados, assim entendidos 0s bens ou servicos
inaptos a viabilizar as obrigacbes assumidas pela ARRENDATARIA
TRANSITORIA.

10.1.10. Manter a qualquer tempo durante a execugao do CONTRATO DE
TRANSICAO, compatibilidade com as obrigagBes ora assumidas, todas as
condicbes de habilitacdo e qualificagdo exigidas e atendidas por ocasido da

licitacao.

10.1.11. Prestar contas.. das ATIVIDADES e fornecer informacoes
econdmico-financeiras, operacionais e sobre os BENS DO ARRENDAMENTO a
APS, ao Ministério .de Portos e Aeroportos, a ANTAQ e aos 0rgaos

governamentais competentes, conforme previsto na regulamentacao.

10.1.12. Manter a continuidade da ATIVIDADE prestada, salvo interrupgao
causada por caso fortuito ou motivo de for¢ga maior, comunicando imediatamente

a ocorréncia de tais fatos a APS e a ANTAQ.

10.1.13. Pagar todos os tributos e contribuicbes de qualquer natureza,
incidentes ou que venham a incidir, sobre as areas e infraestrutura publicas
objeto do ARRENDAMENTO TRANSITORIO e sobre a ATIVIDADE exercida.

10.1.14. Pagar as TARIFAS PORTUARIAS nos prazos previstos pela
regulamentacéo aplicavel ao PORTO ORGANIZADO.
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10.1.15. Ajustar-se as medidas e determinagdes da APS, do PODER
CONCEDENTE e da ANTAQ relacionadas a corregao de competicao imperfeita
no PORTO ORGANIZADO ou na Area de Influéncia do Porto Organizado.

10.1.16. Adotar e cumprir as medidas necessarias a fiscalizagdo pelo
PODER CONCEDENTE, ANTAQ, APS e autoridades aduaneira, maritima,
sanitaria, fitossanitaria, de policia maritima e demais autoridades

governamentais com atuagao no setor portuario.

10.1.17. Informar & APS, a ANTAQ e as autoridades publicas quaisquer atos
ou fatos ilegais ou ilicitos de que tenha conhecimento em - razdo das
ATIVIDADES.

10.1.18. Nas hip6teses nao dispensadas pela legislacdo, pré-qualificar-se
para realizar a movimentagdo e a armazenagem de cargas diretamente, bem
como manter a condicdo de pré-qualificada. durante o PRAZO DO
ARRENDAMENTO TRANSITORIO.

10.1.19. Permitir, em. carater excepcional e mediante remuneracdo, a
utilizacdo por terceiros das INSTALACOES PORTUARIAS e equipamentos

arrendados transitoriamente.

10.1.20. Atender de forma nao discriminatéria terceiros interessados nos
servigos de operagao de cargas pelo terminal, considerando as disponibilidades
e as condicoes gerais das ATIVIDADES, observada a regulagao sobre o tema,
em especial o disposto na Resolucédo n°® 75, de 2 de junho de 2022, da ANTAQ,

devendo eventual descumprimento ser comunicado a ANTAQ.

10.1.21. Obter, renovar e manter vigentes, durante todo o periodo do
Contrato, todas as licengas, permissdes e autorizagbes ambientais necessarias
a realizagao de investimentos obrigatdrios e ao pleno exercicio das ATIVIDADES
objeto do ARRENDAMENTO TRANSITORIO, realizando todos os estudos,

relatorios, planos e/ou documentos exigidos pelos 6rgaos competentes.

10.1.22. Prestar todo o apoio necessario aos agentes de fiscalizacdo da

APS, do Ministério de Portos e Aeroportos, da ANTAQ, e das demais autoridades
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que atuam no setor portuario, garantindo-lhes livre acesso, em qualquer dia ou
horario, as obras, aos equipamentos e as instalacbes vinculadas ao
ARRENDAMENTO TRANSITORIO, bem assim o exame de todas as
demonstragdes financeiras, demais documentos, sistemas de informagdes e

estatisticas, concernentes a presstacao das ATIVIDADES.

10.1.23. Executar as ATIVIDADES de modo a nao interferir em instalacdes

Ou servicos existentes, publicos ou privados.

10.1.24. Fornecer e assegurar, em conformidade com a legislagéo e normas
pertinentes, 0s meios necessarios a protecdo da integridade fisica dos
trabalhadores, além de assegurar a adequadasinalizacéo e isolamento de riscos
potenciais das vias no local das ATIVIDADES, obtendo dos 6rgaos publicos
competentes, quando for o caso, as respectivas permissdes e providéncias

necessarias.

10.1.25. Fornecer subsidios, quando solicitada, para o planejamento setorial
visando eventuais alteragbes no Plano de Desenvolvimento e Zoneamento —

PDZ, na forma da lei'ou regulamento.

10.2. A ARRENDATARIA obriga-se ainda a:
10.2.1. Atender, durante todo o PRAZO do ARRENDAMENTO, o
guantitativo de Movimentacdo Minima Exigida (MME) de 60.000 (sessenta
mil) toneladas, referentes exclusivamente ao desembarque de granéis soélidos
vegetais destinados ao abastecimento da industria.

10.3. O néo atendimento da Movimentacdo Minima Exigida mencionada acima

poderd ensejar na rescisdo contatual por culpa da ARRENDATARIA
TRANSITORIA.

10.4. Realizar, no minimo, os investimentos descritos abaixo:
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10.4.1 Implantacdo de armazéns com area aproximada de 13.800 m? (treze mil

e oitocentos metros quadrados).

10.5. Prestar as ATIVIDADES de acordo com os seguintes PARAMETROS
TECNICOS:

10.5.1.Parametros de projeto:

10.5.1.1. A ARRENDATARIA sera exclusivamente responsavel por todos 0s
estudos técnicos, incluindo, mas néo se restringindo, as investigactes de campo,
aos estudos de viabilidade, aos projetos conceituais e finais, aos documentos de
planejamento e aos documentos referentes as benfeitorias e implantagfes
necessarias ao desempenho das ATIVIDADES no ARRENDAMENTO
TRANSITORIO.

10.5.1.2. Os projetos de implantagdo de todas as benfeitorias e obras no
ARRENDAMENTO TRANSITORIO obedecerdo a todos os codigos e
regulamentos municipais, estaduais e federais aplicaveis, bem como padrdes de
projeto indicados. pelas seguintes organizacfes: ABNT, ISSO, IMO 26 e
MARPOL.

10.5.1.3. A ARRENDATARIA TRANSITORIA devera realizar rotinas de
manutencao preditiva, preventiva e corretiva nos equipamentos conforme
recomendado pelos respectivos fabricantes em sua documentacgdo técnica, ou,
em caso da auséncia dos mesmos, conforme as melhores praticas

internacionais.

10.5.2.Parametros de construcao:

10.5.2.1. Quaisquer instalagbes construidas obedecerdo aos padrbes e

cbdigos abaixo:
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10.5.2.1.1. Os padrbes produzidos pela ABNT, ou quando esses n&o
estiverem disponiveis, padrdes apropriados e internacionalmente reconhecidos,

incluindo os listados acima; e,

10.5.2.1.2. Cdbdigos nacionais, estaduais e municipais de edificacdo e

construcao.

10.6. Prestar servicos portuarios aos USUARIOS.. em bases ndo
discriminatérias, observados os parametros de prestacao de servico adequado
contidos na legislacéo pertinente e neste CONTRATO DE TRANSICAO.

10.6.1. Considera-se como discriminatéria ~a pratica de precos
diferenciados entre USUARIOS que movimentem cargas em condicdes

similares.

10.7. A APS e a ANTAQ poderdo, motivadamente, determinar obrigacées a
arrendataria, observadas as limitacoes operacionais e técnicas existentes,
sempre que houver recusa ilegitima de prestacao de servico, bem como pratica

de precos discriminatorios ou abusivos.

10.8. Na' determinacao dos precos e na concessdo de descontos, a
ARRENDATARIA = TRANSITORIA devera observar o0s principios da
impessoalidade, da isonomia e da proporcionalidade.

10.9. E assegurada a ARRENDATARIA TRANSITORIA (SSz35.2), ou a
terceiros por. ela contratados, o direito de atracacdo nos termos abaixo
consignados, devendo ser observadas as disposi¢cdes da Norma da Autoridade
Portuaria NAP.SUPOP.OPR.012, de 03 de outubro de 2022, e de normas que

vierem a sucedé-la;
10.9.1. A ARRENDATARIA TRANSITORIA, ou terceiros por ela

contratados, faz jus a uma (01) atracacao preferencial mensal em qualquer
dos bercos publicos do Sabo6é (CS-01, CS-02 e CS-03) para o
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desembarque de granéis sdlidos vegetais, independentemente da
possibilidade de acomodacao simultanea de trés embarcacfes no cais
publico ou da disponibilidade do CS-04.

10.9.2. Para os navios vinculados ao SSZ39 que néo se enquadrem na
hipbtese descrita no item anterior , o direito de preferéncia somente podera
ser exercido quando nao houver solicitacdo de atracacao preferencial para
0s bercos publicos (CS-01, CS-02 e CS-03), ou.-quando for possivel

acomodar trés embarcacfes simultaneamente no cais linear do Saboo.

10.9.3. A possibilidades de atracacdo simultdnea de trés-embarcactes
podera incluir a utilizacdo de parte do berco CS-04, desde que esteja
presente ao menos uma das seguintes condi¢des: (i) O berco CS-04 esteja
desocupado; ou (ii) O ber¢co CS-04 esteja ocupado por navio de pequeno

porte (LOA inferior a 147m, ou conforme definicdo operacional aplicavel).

10.9.4. Nas hipéteses de atracacédo preferencial definidas no item 10.2.8,
0 havio em situagao preferencial permanecera atracado até a concluséo de
sua operacgao, desde gue atendidos todos os parametros estabelecidos na
Norma.da Autoridade Portuaria NAP.SUPOP.OPR.012.

10.9.5. Caso nédo estejam atendidas as condicdes descritas nos item
anteriores, ou exista preferéncia simultdnea em curso pelo SSZ39, este

devera aguardar até que a condicao se faca presente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS

111

USUARIOS

Sem prejuizo de outros direitos e obrigacdes previstos em lei,

regulamentos e demais diplomas normativos aplicaveis ao setor portuario, séo

direitos e obrigacdes dos USUARIOS do arrendamento transitério:
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11.1.1. Receber ATIVIDADE adequada a seu pleno atendimento, livre de

abuso de poder econémico.

11.1.2. Obter e utilizar as ATIVIDADES relacionadas ao ARRENDAMENTO
TRANSITORIO, com liberdade de escolha entre os prestadores do PORTO
ORGANIZADO.

11.1.3. Receber da APS, do Ministério de Portos;.da ANTAQ e da
ARRENDATARIA TRANSITORIA informacdes para 0 usocorreto das
ATIVIDADES prestadas pela ARRENDATARIA TRANSITORIA e para a defesa

de interesses individuais ou coletivos.

11.1.4. Levar ao conhecimento da APS, do Ministério de Portos e Aeroportos,
da ANTAQ, da ARRENDATARIA TRANSITORIA e dos demais 6rgdos
competentes as irregularidades e atos ilicitos de que tenham conhecimento,
referentes as ATIVIDADES prestadas.

11.1.5. Pagar os 'valores cobrados pela ARRENDATARIA TRANSITORIA,
conforme disposto neste CONTRATO DE TRANSICAO e em seus ANEXOS.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

12.1. Para a execucdo das ATIVIDADES, a ARRENDATARIA TRANSITORIA
podera contratar empresas especializadas para fornecer bens ou prestar
servigos inerentes, acessorios ou complementares a realizagéo do objeto deste
CONTRATO DE TRANSICAO.

12.2. Sempre que requerido, a ARRENDATARIA TRANSITORIA devera
informar a APS, o rol de empresas contratadas para a prestagao de servigos
inerentes, acessorios ou complementares a execugao deste CONTRATO DE
TRANSICAO.

12.3. A ARRENDATARIA TRANSITORIA n&o podera eximir-se do

cumprimento, total ou parcial, de suas obrigacdes decorrentes deste
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CONTRATO DE TRANSICAO, ou justificar qualquer atraso em relagédo aos
prazos constantes deste CONTRATO DE TRANSICAO, em razdo da

contratacao de terceiros para sua realizacao.

12.4. Os contratos celebrados entre a ARRENDATARIA TRANSITORIA e
terceiros reger-se-ao pelas normas de direito privado, ndo estabelecendo

relacdo de qualquer natureza entre os terceiros e a APS.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS SEGUROS E DAS GARANTIAS

13.1. A ARRENDATARIA devera manter os.seguros durante toda a execucio
das ATIVIDADES, até o encerramento.do CONTRATO DE TRANSICAO e
integral cumprimento de seu objeto, considerados essenciais para garantir uma

efetiva cobertura para todos os riscos inerentes as ATIVIDADES.

13.2. Todas as apdlices de seguros a serem contratados pela ARRENDATARIA
deverdo estabelecer clausula elencando a APS, seus representantes, 0s
financiadores, e seus sucessores, como cossegurados bem como deverao
estipular que nao terédo clausulas canceladas ou alteradas sem a anuéncia da
APS.

13.3. Qualquer agdo ou omissdo da ARRENDATARIA TRANSITORIA que
venha a ocasionar perda ou redugao das coberturas de qualquer seguro exigido
nos termos do CONTRATO DE TRANSICAO implicaré total responsabilidade da
ARRENDATARIA TRANSITORIA pelas quantias que seriam indenizadas pela
seguradora em caso de sinistro, sem prejuizo da imposi¢ao das penalidades
previstas neste CONTRATO DE TRANSICAO e em seus ANEXOS, bem como
daquelas dispostas nas regulamentagdes da APS, da ANTAQ e do Ministério de
Portos e Aeroportos.

13.4. Para garantia do fiel cumprimento das clausulas e condigbes deste
CONTRATO DE TRANSICAO, a ARRENDATARIA TRANSITORIA devera
apresentar a APS, no prazo de 10 (dez) dias contado a partir da data de

assinatura deste Instrumento Contratual, sob pena de sua nulidade,
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comprovagdo das garantias, com o correspondente a trés vezes o valor da
remuneragdo mensal minima total do arrendamento, no importe de R$ [e] ([e]),

em algumas das modalidades descritas a seguir:
13.4.1. transferéncia bancaria para a conta da APS;

13.4.2. em fianca bancaria, apresentada obrigatoriamente na via original,
contendo: subscricdo de 2 (duas) testemunhas e firmas de todos os signatarios

reconhecidas em Cartorio de Notas;

13.4.3. em seguro-garantia, apresentado obrigatoriamente na via original
da respectiva apdlice, juntamente com o comprovante de pagamento do

respectivo prémio;

13.4.4. em Titulos da Divida Publica da UNIAO, devendo ser apresentada
carta de custodia bancaria a ordem da APS, apresentado obrigatoriamente na
via original. Nas hipoteses das subclausulas “13.4.2” e “13.4.3”, os
representantes do estabelecimento bancério terdo de apresentar coépia

autenticada da Procuracéo, habilitando-os a assinarem o referido documento.

13.5. As cartas de fianca e as apolices de seguro-garantia deverao ter vigéncia
minima de 240 (duzentos e quarenta) dias a contar da data de celebracéo deste
instrumento,  sendo de . inteira  responsabilidade da ARRENDATARIA
TRANSITORIA manté-las em plena vigéncia e de forma ininterrupta durante todo

O prazo contratual.

13.6. Antes de Iniciar quaisquer das obras previstas no CONTRATO
CONTRATO DE TRANSICAO e em seus ANEXOS, e com vigéncia até sua
conclusdo, a ARRENDATARIA TRANSITORIA devera:

13.6.1. Contratar seguro na modalidade Riscos de Engenharia — Obras
Civis em Construcao e Instalacdes e Montagem; a apdlice devera contemplar a
cobertura basica, englobando todos os testes de aceitagdo, com valor de
importancia segurada igual ao valor dos gastos com a execug¢éo de obras, valor
dos fornecimentos, da montagem eletromecéanica, canterios e outros custos que

totalizem a parcela de investimentos, conforme projetos apresentados pela
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ARRENDATARIA TRANSITORIA. Deverdo constar na apdlice as seguintes

coberturas adicionais:

13.6.1.1. Erro de projeto.

13.6.1.2. Risco do fabricante.

13.6.1.3. Despesa de salvamento e contencao de sinistros.
13.6.1.4. Magquinaria e equipamento de obra.

13.6.1.5. Danos patrimoniais.

13.6.1.6. Avaria de maquinas.

13.6.1.7. Despesas extraordinarias representando um limite de 10% (dez por

cento) da cobertura basica.

13.6.1.8. Desentulho do local representando um limite de 10% (dez por cento)

da cobertura basica.

13.6.1.9. A critério da ARRENDATARIA, outras coberturas adicionais
disponiveis na modalidade de Riscos de Engenharia poderdo ser

incluidas.

13.7.. Contratar seguro na modalidade Responsabilidade Civil Geral e Cruzada,
dando cobertura aos riscos decorrentes da implantagao das obras e a quaisquer
outros estabelecidos no CONTRATO DE TRANSICAO e em seus ANEXOS,
cobrindo ‘a - ARRENDATARIA TRANSITORIA e a APS, bem como seus
administradores, empregados, funcionarios e contratados, pelos montantes com
gue possam ser responsabilizados a titulo de danos materiais (dano emergente
e lucros cessantes), pessoais, morais, decorrentes das atividades de execugéo
das obras, incluindo custas processuais e quaisquer outros encargos
relacionados a danos materiais, pessoais ou morais, com cobertura minima para
danos involuntarios pessoais, mortes, danos materiais causados a terceiros e
seus veiculos, incluindo a APS, inclusive para os danos decorrentes dos

trabalhos de sondagem de terreno, rebaixamento de lencgol freatico, escavagoes,

Pag. 27 de 38



abertura de galerias, estagueamento, servicos correlatos (fundacdes) e dano
moral (com cobertura de no minimo 20% da importancia segurada). Deverdo

constar na apolice as seguintes coberturas adicionais:

13.7.1. Responsabilidade civil do empregador, com limites de acordo com

as praticas de mercado;

13.7.2. Poluicdo subita;
13.7.3. Danos a redes e servigos publicos;
13.7.4. Responsabilidade civil na prestagdo de servicos em locais de

terceiro, caso aplicavel, em valor compativel'com os danos potenciais passiveis

de ocorrer em cada situacao; e,

13.7.5. De transporte de todos os materiais e equipamentos de sua

responsabilidade durante a construgao.

13.8. A partir do inicio da prestagéo dos servicos e até o término do prazo do
CONTRATO DE TRANSICAO:

13.8.1. Contratar seguro na modalidade Riscos Nomeados e Operacionais,
incluindo lucros cessantes durante a operagao, com cobertura para as despesas
fixas necessarias a continuidade da prestacéo das ATIVIDADES, pelo periodo
indenitario minimo de 6 (seis) meses, nos casos de incéndio, raio, explosao de
qualquer . natureza, dano elétrico, vendaval, fumaga, alagamento e
desmoronamento para as edificagbes, estruturas, maquinas, equipamentos
moveis e estacionarios, relativo aos bens sob sua responsabilidade ou posse,
em especial os bens reversiveis integrantes do ARRENDAMENTO
TRANSITORIO.

13.8.2. Contratar seguro na modalidade Responsabilidade Civil Geral,
dando cobertura aos riscos decorrentes das ATIVIDADES, cobrindo a
ARRENDATARIA e a APS, bem como seus administradores, empregados,
funcionarios e contratados, pelos montantes com que possam ser

responsabilizados a titulo de danos materiais (dano emergente e lucro
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cessantes), pessoais, morais, incluindo custas processuais e quaisquer outros
encargos relacionados a danos materiais, pessoais ou morais, decorrentes das
ATIVIDADES, com cobertura minima para danos involuntarios pessoais, mortes,

danos materiais causados a terceiros e seus veiculos, incluindo a APS.

13.8.3. Contratar seguro para acidentes de trabalho relativos aos
colaboradores e empregados da ARRENDATARIA TRANSITORIA alocados a
prestacdo dos servicos previstos no CONTRATO DE TRANSICAO.

13.9. A ARRENDATARIA TRANSITORIA assume toda a responsabilidade pela
abrangéncia ou omissdes decorrentes da contratagao dos segurosde que trata
o presente CONTRATO DE TRANSICAO.

13.10. A ARRENDATARIA é responséavel pelo pagamento integral da franquia
em caso de utilizacdo de qualquer seguro previsto no CONTRATO DE
TRANSICAO.

13.11. As apdlices de.seguro, com excecdo daguelas constantes na sulausula
13.4, deveréo ter vigéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data
de sua emissdo, sendo de inteira responsabilidade da ARRENDATARIA
TRANSITORIA manté-las em plena vigéncia e de forma ininterrupta durante todo
o periodo contratual, devendo para tanto promover as renovacdes e atualizacdes
que forem necessarias com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do

vencimento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO CAPITAL SOCIAL MINIMO

14.1. A ARRENDATARIA constituida para a exploracdo do ARRENDAMENTO
devera possuir capital social minimo no valor de R$167.984,80 (cento e sessenta
e sete mil, novecentos e oitenta e quatro reais e oitenta centavos), devidamente

subscrito.

14.2. A celebracdo deste CONTRATO esta condicionada a comprovagédo de

integralizacao do capital social minimo em moeda nacional corrente.
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14.3. A ARRENDATARIA n&o podera, durante o periodo de vigéncia contratual,
reduzir o seu capital social abaixo do valor minimo especificado acima, sem
prévia e expressa autorizacdo do PODER CONCEDENTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA TRANSFERENCIA DO
ARRENDAMENTO TRANSITORIO E DO SUBARRENDAMENTO

15.1. E vedado a ARRENDATARIA TRANSITORIA transferir o arrendamento
ou por qualquer modo realizar qualquer negdcio juridico que vise atingir idénticos
resultados, sendo nulo qualquer ato praticado em violacdo ao disposto nesta

Clausula.

15.2. E vedado o subarrendamento. do objeto do presente CONTRATO DE
TRANSICAO.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FINANCIAMENTO

16.1. A ARRENDATARIA é a unica e exclusiva responsavel pela obtencéo dos
financiamentos necessarios .a execugdo do objeto do ARRENDAMENTO
TRANSITORIQ, podendo escolher, a seu critério e de acordo com sua propria
avaliacao, as modalidades e os tipos de financiamento disponiveis, assumindo
os riscos diretos pela liquidacgao de tais financiamentos, de modo a cumprir, cabal
e tempestivamente, com todas as obrigagdes assumidas no CONTRATO DE
TRANSICAO.

16.2. A ARRENDATARIA TRANSITORIA ndo podera alegar qualquer
disposicéo, clausula ou condicdo do(s) contrato(s) de financiamento porventura
contratado(s), ou qualquer atraso no desembolso dos recursos, para se eximir,
total ou parcialmente, das obrigacdes assumidas neste CONTRATO DE
TRANSICAO, cujos termos reputar-se-d30 de pleno conhecimento dos
respectivos FINANCIADORES.
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16.3. A ARRENDATARIA podera dar em garantia dos financiamentos
contratados nos termos desta Clausula, os direitos emergentes do
ARRENDAMENTO TRANSITORIO, tais como as receitas de exploragédo do
ARRENDAMENTO TRANSITORIO, observados os limites que n&o
comprometam a regular execucdo do CONTRATO, bem como observado o
disposto no artigo 28-A da Lei n° 8.987, de 1995.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO PELO
ARRENDAMENTO E DO REAJUSTE DE VALORES

17.1 . A ARRENDATARIA TRANSITORIA devera pagar a APS os seguintes
VALORES DO ARRENDAMENTO:

17.1.1 R$[e] por més, a titulo de VALOR DO ARRENDAMENTO TRANSITORIO
FIXO MENSAL, pelo direito de explorar as ATIVIDADES no ARRENDAMENTO
TRANSITORIO e pela cessdo onerosa da-AREA DO ARRENDAMENTO
TRANSITORIO.

17.2. O VALOR DO ARRENDAMENTO TRANSITORIO FIXO MENSAL previsto
na subclausula 17.1.1 acima serd pago pela ARRENDATARIA TRANSITORIA a
ADMINISTRAGAO DO PORTO a partir da DATA DA ASSUNCAO até o final do
prazo.do ARRENDAMENTO TRANSITORIO, em moeda corrente nacional, no
prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir do ultimo dia do més de referéncia,
mediante depdsito em conta corrente a ser oportunamente indicada ou mediante

guia especifica.

17.3. Os valores monetéarios indicados neste CONTRATO DE TRANSICAO
serao reajustados anualmente, a partir da data de assinatura do CONTRATO DE
TRANSICAO, pela variacdo do IPCA, referenciado ao més da DATA DA
ASSUNCAO, devendo ocorrer o primeiro reajuste na assinatura do CONTRATO
DE TRANSICAO, observando-se a seguinte formula:
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Pt1 — Pio X (IPCAu / IPCAw)
Onde:

Pu corresponde a quaisquer valores monetarios indicados ou citados neste
CONTRATO, devidamente reajustados;

Pw corresponde aos valores monetarios indicados ou citados neste
CONTRATO, referenciados ao més da DATA DA ASSUNCAO;

IPCAu corresponde ao numero indice do IPCA referenciado a data do
reajuste;

IPCAw corresponde ao numero indice do IPCA referenciado ao més da DATA
DA ASSUNCAO;

(IPCAu / IPCAw) corresponde a 1 (um) mais a variagdo do IPCA acumulada
no periodo compreendido entre novembre de 2024 e a data do reajuste;

t1 corresponde ao periodo da data do reajuste.

17.4. Na hipotese de extingdo do IPCA, tal indice serd automaticamente
substituido por aquele que o suceder ou, na sua falta, por outro semelhante a

ser indicado pela APS.

17.5. Em todos os casos previstos neste CONTRATO, nao havera aplicacdo de
indice deflacionario, ou seja, se a variacdo correspondente ao periodo de
rejauste for negativa, sera aplicado indice 0 (zero) e consequentemente mantido

o valor exigido.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA REMUNERACAO DA ARRENDATARIA
TRANSITORIA

18.1. Como contrapartida as ATIVIDADES, a ARRENDATARIA TRNSITORIA
podera estabelecer o PRECO a ser cobrado do USUARIO, observada a
prerrogativa da ANTAQ de coibir eventual abuso de poder econémico contra 0s
usuarios, mediante prévio procedimento administrativo, no qual podera solicitar

e utilizar informacdes fornecidas pelos interessados.
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18.2. Os PRECOS praticados no ARRENDAMENTO TRANSITORIO tém por
finalidade remunerar a ARRENDATARIA TRANSITORIA por todas as atividades

necessarias e suficientes nele realizadas.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA ASSUNCAO DE RISCOS

19.1. A ARRENDATARIA TRANSITORIA assumira, emdecorréncia deste
Instrumento, integral responsabilidade por todos o0s riscos inerentes as
atividades previstas neste  CONTRATO DE ~TRANSICAO ou por. ela
desempenhadas na instalacdo portuaria objeto deste  ARRENDAMENTO
TRANSITORIO, incluindo eventual necessidade de recuperacéo, remediacéo e
gerenciamento do passivo ambiental relacionado a este CONTRATO DE
TRANSICAO que vierem a ocorer posteriormente 2 DATA DA ASSUNCAO.

19.2. A ARRENDATARIA declara:

19.2.1. Ter pleno conhecimento da natureza e extensao dos riscos por ela
assumidos no CONTRATO,; e,

19.2.2. Ter levado tais riscos em consideracdo na formulacdo de sua
PROPOSTA.

CLAUSULA VIGESIMA - DAS PENALIDADES

20.1. O nao cumprimento das Clausulas deste CONTRATO, de seus ANEXOS,
do EDITAL e do REGULAMENTO DE EXPLORACAO DO PORTO ensejara a
aplicacéo das penalidades previstas neste CONTRATO, sem prejuizo de outras
penalidades previstas nos demais dispositivos legais e regulamenares da
ADMINISTRAC}AO DO PORTO e da ANTAQ.

20.2. Pelo descumprimento ou atraso no cumprimento deste CONTRATO, a
ANTAQ ou o PODER CONCEDENTE, observadas as respectivas competéncias,

poderdo, mediante regular processo administrativo, garantida a ampla defesa e
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o contraditério, decidir pela aplicacdo, isolada ou cumulativamente, a
ARRENDATARIA, as seguintes sancdes:

20.2.1. Adverténcia;
20.2.2. Multa; e
20.2.3. Extincio do CONTRATO DE TRANSICAO por culpa da

ARRENDATARIA TRANSITORIA.

20.3. A aplicagao das penas aludidas nas Subclausulas anteriores nao impede
que a APS declare a extingdo do ARRENDAMENTO TRANSITORIO por culpa
da ARRENDATARIA TRANSITORIA, observados os procedimentos nele
previstos, ou aplique outras sangdes nele previstas, tampouco implica
afastamento das responsabilidades civil ou criminal da ARRENDATARIA
TRANSITORIA e/ou de seus administradores ou extingdo da obrigacdo de

corrigir as faltas praticadas ou falhas verificadas.

20.4. Ap6s a conclusdo do processo. administrativo, e sendo determinada
aplicacdo de multa, a ARRENDATARIA sera cientificada para pagamento no

prazo maximo de 30 (trinta) dias.

20.5. A ARRENDATARIA devera ser inscrita no Cadastro Informativo de
Créditos ndo quitados do Setor Publico Federal (CADIN), observados os

preceitos da Lei n® 10.522, de 19 de julho de 2002, pelo débito ndo quitado.

20.6. O processo administrativo de apuragéo pelo descumprimento ou atraso
no cumprimento deste CONTRATO DE TRANSICAO observara o disposto na

legislacdo e regulamentacéo vigentes.

20.7. A imposicdo de sancdes & ARRENDATARIA nZo afasta a possibilidade
de aplicacdo de medidas acautelatérias pela ANTAQ, visando preservar a
integridade fisica ou patrimonial de terceitos, tais como: a interdicdo de

instalagdes, estabelecimentos ou equipamentos, a apreensdao de bens ou
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produtos, além de outras medidas previstas na legislacao e regulamentacao do

setor.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DOS CASOS DE EXTINCAO DO
CONTRATO

21.1. O ARRENDAMENTO se extinguira por:

21.1.1. Advento do termo contratual;

21.1.2. Rescisio do CONTRATO <por culpa da ARRENDATARIA
TRANSITORIA;

21.1.3. Rescisdo do CONTRATO por culpa da APS;

21.1.4. Retomada da area arrendada;

21.1.5. Conclusédo do certame licitatorio;

21.1.6. Faléncia e outras causas de dissolucio da ARRENDATARIA.

21.2. Extinto. o CONTRATO DE TRANSICAO, retomam a APS os direitos e
privilégios decorrentes do ARRENDAMENTO DE TRANSICAO, com devolucdo
dos bens a ele vinculados, sem qualquer indenizacdo & ARRENDATARIA
TRANSITORIA.

21.3. A APS procedera aos aos levantamentos e avaliagdes necessarias no
prazo de 30 (trinta) dias contados da extingdo do contrato, sendo que uma vez
constatados danos nos bens vinculados a instalacdo portudaria, os prejuizos
apurados deverzo ser indenizados pela ARRENDATARIA TRANSITORIA.

21.4. A devolugdo dos bens vinculados ao arrendamento sera feita sem

qualquer indenizagéo.
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21.5. Extinto este Contrato, havera a imediata assun¢ao da area arrendada pela
APS ou pela nova ARRENDATARIA TRANSITORIA, se houver.

21.6. A area arrendada devera estar livre e desembaragada de qualquer outro
bem que ndo seja afeto a instalagdo portuaria e encontrar-se em perfeitas

condigdes de conservagao, comprovada por atestado técnico da APS.

21.7. Na hipdtese de nao ser procedida a entrega do imével a APS, o valor
mensal gerado pelo Contrato sera aumentado, automatica e independentemente
de qualquer notificacdo, em 50% (cinquenta por cento), ficando ainda a
ARRENDATARIA TRANSITORIA sujeita ao pagamento de multa diaria de 1%
(um por cento) do valor ja aumentado, a partir do més subsequente ao da
extingdo do Contrato, até a efetiva e.integral desocupacgado da instalacdo
arrendada, sem prejuizo da aplicacdo das demais penalidades contratuais e
legais e da adogéo, pela UNIAO, ANTAQ ou APS das medidas judiciais cabiveis

para reaver a posse da instalagao portuaria.

21.8. Quando da devolucdo da area, a ARRENDATARIA TRANSITORIA devera
fazé-lo sem qualquer débito; inclusive junto aos seus fornecedores de agua e

energia elétrica; ha hipétese desse fornecimento nao ser efetuado pela APS.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES FINAIS

22.1. Exercicio de Direitos:

22.1.1. O nao exercicio, ou 0 exercicio tardio ou parcial, de qualquer direito
que assista a qualquer das PARTES pelo CONTRATO DE TRANSICAO, nao
importa em renuncia, nem impede 0 seu exercicio posterior a qualquer tempo,
nem constitui novagao da respectiva obrigacado ou precedente, desde que néo

tenha operado a prescricdo ou a decadéncia.

22.2. Inviabilidade parcial:
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22.2.1. Se qualquer disposicdo do CONTRATO DE TRANSICAO for
considerada ou declarada nula, invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer
aspecto, a validade, a legalidade e a exequibilidade das demais disposi¢des
contidas no CONTRATO DE TRANSICAO ndo serdo, de qualquer forma,
afetadas ou restringidas por tal fato. As PARTES negociardo, de boa-fé, a
substituicdo das disposi¢des invalidas, ilegais ou inexequiveis por disposi¢coes
validas, legais e exequiveis, cujo efeito econémico seja 0 mais proximo possivel
ao efeito econémico das disposi¢ées consideradas invalidas, ilegais ou

inexequiveis.

22.3. Comunicacoes:

22.3.1. As comunicagdes e as natificacbes entre as PARTES serao
efetuadas por escrito e remetidas: (i) em maos, desde que comprovadas por
protocolo; (ii) por correio registrado, com o visto de recebimento; ou (iii) por
correio eletrbnico, desde que seja possivel comprovar inequivacamente a

procedéncia da mensagem e seu recebimento.

22.3.2. Qualguer das PARTES podera modificar seu endereco, mediante

simples comunicacao a outra PARTE.

22.4. ldioma:

22.4.1. Todos os documentos relacionados ao CONTRATO DE
TRANSICAO e ao ARRENDAMENTO TRANSITORIO deverao ser redigidos em,
ou oficialmente traduzidos para, a lingua portuguesa, ou para ela traduzidos por
tradutor juramentado, em se tratando de documentos estrangeiros, devendo
prevalecer, em caso de qualquer conflito ou inconsisténcia, a versdo em lingua

portuguesa.

22.5. Contagem dos prazos:
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22.5.1. Os prazos estabelecidos em dias, no CONTRATO DE
TRANSICAO, contar-se-d0 em dias corridos, salvo se estiver expressamente

feita referéncia a dias uteis.

22.6. Foro:

22.6.1. As partes elegem o foro da cidade de Santos/SP, como competente

para:
22.6.1.1. Dirimir as controvérsias oriundas do presente CONTRATO DE
TRANSICAO, que nio versem sobre direitos patrimoniais disponiveis ou que
estejam, por outro motivo, excluidas da jurisdicao arbitral.

22.7. Da publicacao:

22.7.1. A APS providenciara a publicacdo de extrato do presente

CONTRATO DE TRANSICAO e de seus respectivos aditamentos no DOU,

sendo esta condicdo indispensavel para sua eficacia.

E, por estarem justas e contratadas, as PARTES assinam o CONTRATO em 2
(duas) vias de igual teor e forma, considerada cada uma delas um original, na

presenca das testemunhas a seguir identificadas.

Santos/SP, [e] de [e], de [e].

[assinaturas]
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